CONDICOES GERAIS DO PROCEDIMENTO DE HASTA PUBLICA

N.°2/2021

1. Objeto

Prédio urbano, inscrito na matriz predial sob o artigo nimero 2311 e descrito na
conservatéria do Registo Predial de Paredes sob o nimero 583/19930427, sito na Rua de
Casais, 4580-649, freguesia de Vilela, concelho Paredes, confrontando a norte com Caminho
Publico, a sul com Anténio Pinto Meireles, a nascente com Caminho Publico e ao poente

com Caminho Publico, composto por terreno para construgao, com area total de 180 m2.

2. Valor base de licitacdo

O valor base de licitacdo que é objeto do presente procedimento de hasta publica é €7.000,00

(sete mil euros).

3. Impostos e outros encargos € despesas devidas

Ao valor da adjudicagdo acrescem todos os imposto, despesas e encargos inerentes a
celebracdo da escritura publica, nomeadamente, Imposto de Selo e Imposto Municipal sobre
as Transmissdes Onerosas de Imoveis, honorarios devidos pela escritura, que serdo da

responsabilidade do adjudicatario.

4. Comissdo

O procedimento ¢ conduzido por uma Comissdo composta pelos seguintes elementos:




a. Presidente da Comissdo: Célio Romeu Ferreira Martins.
b. Primeiro Vogal Efetivo: Antonio Carlos Pacheco da Silva.

¢. Segundo Vogal Efetivo: José¢ Ferreira da Silva.

5. Divulgacdo do procedimento de hasta publica

A hasta publica deve ser publicitada, com antecedéncia minima de 20 dias uteis, através de
edital, publicado num jornal diério jornal local da situaco do prédio, de ambito regional, na
pagina de internet da Junta de Freguesia de Vilela, bem como, na sede da Junta de Freguesia,

que deve mencionar o seguinte:

a. Identificacdo e localizagdo do prédio;

b. Prego base de licitagao;

c. Modalidade de pagamento admitida;

d. Local, forma e data limite para apresentacao de proposta,

e. Elementos que devem integrar a proposta € documentos que a devem acompanhar;

f. Local, data e hora da praca;

g. Identificacdo da Junta de Freguesia, horario de funcionamento, morada, nimero
de telefone, enderego de correio eletronico;

h. Impostos e outros encargos devidos;

i. Indicacdo de outros elementos considerados relevantes.

6. Esclarecimentos
6.1. Durante o periodo de apresentagdo de propostas, 0 processo encontrar-se-a acessivel
para consulta, todos os dias uteis, durante as horas de expediente, na secretaria da Junta

de Freguesia de Vilela;




6.2. As reclamagdes e pedidos de esclarecimentos, relativas as pecas do presente

procedimento, devem ser apresentadas, por carta, até metade do prazo para apresentagdo

de propostas.

7. Apresentacdo de propostas

7.1. O prazo de apresentagdo das propostas, pelos interessados é até as 18:00 horas do dia
27 de maio de 2021, ou seja, o dia anterior ao da realizacao da praca;

7.2.  As propostas devem ser entregues na secretaria da Junta de Freguesia de Vilela, sita
na Rua da Junta de Freguesia, n.° 24, 4580-134, Vilela dentro do horério de expediente
ou remeter via correio postal mediante carta registada, até & data e hora referida no artigo
anterior;

7.3. As propostas e os documentos que as acompanham, devem ser apresentados em
invélucro fechado e lacrado, com identificagdo do proponente, e do prédio a que respeita
(tal como estara identificado no edital);

7.4. A proposta deve indicar um valor de aquisi¢ao do imoével, igual ou superior ao valor
base de licitacdo, e igualmente deve conter os seguintes documentos, sob pena de
exclusdo:

a. Indicagio do nome, nimero de identificagdo fiscal, nimero do bilhete de
identidade, estado civil e domicilio, no caso das pessoas singulares;

b. Indicag¢do da denominagdo social, nimero de pessoa coletiva, sede, objeto social,
nome dos titulares dos Orgdos sociais ou de outras pessoas com poderes para
obrigar e certiddo do registo comercial, valida e atualizada, no caso das pessoas
coletivas;

¢. Certiddo comprovativa de que a situacao tributaria do proponente se encontra
regularizada perante a Autoridade Tributaria;

d. Certidao comprovativa de que a situacao contributiva do proponente se encontra

regularizada perante a Seguranga Social;




7.5.  Os envelopes que contém as propostas € oS documentos serdo abertos na praga, em
sessdo publica e a falta de indicagdo do preco determina a exclusdo imediata do
concorrente, que ja nio poderd participar na licitagao;

7.6. A falta ou lapso na indicagdo dos elementos, assim como a falta de algum dos
documentos podera ndo determinar a exclusao do concorrente, desde que seja suprida

e/ou retificada no decurso da praga e antes da adjudicagio provisoria.

8. Local, data e hora da praca

A hasta publica terd lugar na Junta de Freguesia de Vilela, sita na Rua da Junta de Freguesia,
n.° 24, 4580-134, Vilela, no dia 28 de maio de 2021, pelas 21:00 horas, perante a comissao

designada para o efeito.

9. Praca
9.1. A praca inicia-se com a explicacdo das condigdes gerais que regem a alienacao por
hasta publica, assim como dos eventuais esclarecimentos que, entretanto, tenham sido
prestados. Seguem-se os seguintes atos:
a. Leitura da lista das candidaturas apresentadas;
b. Abertura dos envelopes com as propostas recebidas, e analise formal dos
elementos e documentos apresentados;
c. Leitura da lista de candidatos admitidos e excluidos € do valor das respetivas
propostas;
d. Identificacdo dos candidatos e/ou procuradores presentes na praca € verificacdo
dos respetivos poderes.
9.2. S6 podem intervir na praga 0s concorrentes cujas propostas sejam admitidas ou os
seus representantes, devidamente identificados e habilitados com poderes bastantes para

o efeito, nomeadamente:




a. As pessoas singulares que intervém em nome proprio deverdo identificar-se
mediante exibigio do bilhete de identidade ou documento equivalente.;

b. As pessoas singulares podem-se fazer representar por procuradores, que neste
caso terdo de apresentar uma procuragao, sob a forma escrita, da qual conste a
indicacdo expressa dos poderes conferidos (poderes para intervir na hasta publica
de alienagdo do imével devidamente identificado, designadamente para licitar e
arrematar), o nome e o namero do bilhete de identidade ou do documento e de
identificacdo equivalente do representante € a assinatura do representado;

c. As pessoas coletivas podem-se fazer representar pelas pessoas com poderes para
obrigar, identificadas como tal nos documentos juntos a proposta, que terdo de
exibir o bilhete de identidade ou documentos equivalentes;

d. As pessoas coletivas podem-se também fazer representar por procuradores, que
terdo neste caso de apresentar uma procuragao, sob forma escrita, da qual conste
a expressa indicagdo dos poderes conferidos (poderes pra intervir na hasta
publica de alienagdo do imo6vel devidamente identificado para licitar e
arrematar), o nome e o namero do bilhete de identidade ou do documento
equivalente do representante € a assinatura das pessoas que obrigam a
representada, co indica¢do da qualidade em que o fazem;

9.3. Apo6s o cumprimento das formalidades descritas no ponto anterior, dé-se inicio a
licitacdo verbal que comeca com O valor da proposta mais elevada, previamente
apresentada em carta fechada, ou se nao existirem propostas ou nao existirem propostas
vélidas, a partir do valor base de licitagao anunciado;

9.4. O valor do lango minimo é de € 70,00 (setenta euros), correspondente a 1% do preco
base de licitagdo;

9.5. A licitacdo termina quando o presidente da Comissao tiver anunciado por trés vezes

o lango mais elevado e este ndo for coberto;




9.6, Em seguida, hd lugar ao exercicio de eventuais direitos de preferéncia e,

apresentando-se a preferir mais de uma pessoa com igual direito, reabre-se nova licitagdo
entre elas, nos termos do artigo 91.° numero 4 do DL n.° 280/2007, de 07 de agosto;

9.7. Terminada a licitacdo, o imovel é adjudicado provisoriamente pela Comissdo, a
quem tiver oferecido o preg¢o mais elevado;

9.8. Nio tendo havido lugar a licitagdo (por falta de comparéncia ou interesse dos
concorrentes), o prédio é adjudicado ao concorrente que tiver apresentado a proposta do
valor mais elevado, desde que seja igual ao superior ao valor base de licitagdo anunciado;

9.9. No final da praga, serd elaborado o respetivo auto de arrematacdo, que deve ser
assinado pelos membros da comissdo e pelo adjudicatario provisorio ou pelo seu
procurador;

9.10. No decurso da praga, as reclamagdes apresentadas serao apreciadas decididas pela
comissdo, em prejuizo da possibilidade do recurso aos meios legais de impugnagdo

graciosa e contenciosa;

10. Causas de exclusdo

10.1. Constituem causas de exclusio do proponente ao procedimento de hasta publica, as
seguintes situagdes:
a. A falta de apresentagdo de qualquer um dos documentos exigidos no ponto 7.4. do
presente procedimento de hasta publica;
b. A falta de apresentacdo da proposta até a data limite fixada no ponto 7.1;
c. A existéncia de dividas a Autoridade Tributaria ou Seguranca Social;
10.2. Constituem causas de exclusdo das propostas a0 procedimento de hasta publica, as
seguintes situagoes:
a. A nio observagdo do disposto nos artigos do ponto 9 do presente procedimento;
b. A apresentagdo de proposta condicionada ou que envolva alteragdes ou variantes

das condigdes gerais estipuladas para este procedimento;




c. A apresentagdo de valor inferior ao valor base de licitagdo;

11. Adjudicagdo provisdria e pagamento

11.1. Terminada a licitagio, a Comissdo adjudica provisoriamente o prédio urbano a quem
tiver oferecido o prego mais elevado;

11.2. O adjudicatario provisorio deve, de imediato, efetuar o pagamento de 10% calculado
sobre o valor de arrematagdo ou da adjudicacdo proviséria, que correspondera a
principio de pagamento;

11.3. A Junta de Freguesia emitird documento de quitagdo da quantia entregue a titulo de
pagamento inicial;

11.4. O pagamento integral do montante remanescente pagos aquando da adjudicagdo
proviséria serd pago a pronto no ato de celebragio da escritura publica de compra €

venda do imovel.

12. Adjudicacdo definitiva e escritura piblica

12.1. A decisdo de adjudicagdo definitiva compete ao Presidente da Junta de Freguesia de
Vilela;

12.2. A alienagdo serd formalizada por escritura publica de compra e venda, a outorgar em
cartério notarial escolhido pela Junta de Freguesia de Vilela;

12.3. O adjudicatario deve apresentar 0S documentos de identificagdo que se verifique
necessarios para a elaboragdo da escritura ptblica, no prazo de 10 dias a contar da
notificacdo para o efeito;

12.4. A escritura publica serd outorgada no prazo de 30 dias uteis apos apresentagdo dos
documentos devidos, sendo o adjudicatario notificado do dia, hora e local, por qualquer

meio (telefonico, e-mail, carta registada), com antecedéncia de oito dias;




12.5. Os encargos de natureza fiscal e outros, inerentes ao contrato de compra e venda,
designadamente 0 imposto Municipal sobre Transmissoes Onerosas de Imoveis € 0O
Imposto Selo, sdo da responsabilidade do adquirente, sem prejuizo de eventuais isengoes

legais a que haja lugar;

13. Incumprimento

13.1. O nio incumprimento pelo adjudicatédrio dos procedimentos ou obrigacoes previstas
nas presentes condigdes gerais, designadamente, a ndo apresentagao dos documentos
devidos, por motivo imputavel a este, implica a ndo adjudicagdo definitiva do imovel,
bem como a perda das importancias ja entregues, assim como a obrigagdo de indemnizar
a Junta de Freguesia pelos prejuizos dai decorrentes.

13.2. A prestagdo de falsas de declaragdes ou a falsificacdo de documentos apresentados
pelo adjudicatério implica exclusdo da hasta publica, bem como a anulagdo da
adjudicagdo, no caso do imovel lhe ter sido adjudicado, perdendo para a junta as
quantias ja entregues, sem prejuizo da responsabilidade civil e penal;

13.3. Verificando-se a situagiio prevista nos nimeros anteriores, ou quando ou outra causa
ndo haja lugar a competente adjudicagdo, o imével pode ser adjudicado ao concorrente
que apresentou a proposta ou lango de que resultou o valor de arrematagao

imediatamente inferior.

14. Falsas declaracdes ou fundado inicio de concluo entre os proponentes

A prestagdo de falsas declaragoes ou fundado indicio de conluio entre os proponentes
implica, consoante o caso, a exclusao da proposta apresentada ou a caducidade da
adjudicagdo que eventualmente sobre ela recaia, a qual pode determinar a aplicagao da

sancdo acessoria de privagdo do direito de participar, como candidato ou concorrente, em




qualquer procedimento adotado para a formagdo de contratos publicos a realizar pela Junta
de Freguesia de Vilela, sem prejuizo da participagdo a entidade competente para efeitos de

procedimento criminal.

15. Aquisicdo por negociacao direta

Quando a hasta publica tenha ficado deserta ou ndo tenha havido lugar a adjudicacdo
definitiva por facto imputavel ao concorrente ou por qualquer motivo ndo tenha sido
realizada a respetiva escritura de compra € venda, poderd o prédio urbano ser alienado sem
recurso a nova hasta publica, por negociagao direta com eventuais interessados na compra,
ap6s despacho do presidente da Junta de Freguesia a ser tomada nesse sentido e que definira

as regras a observar.

16. Legislagdo aplicavel

No caso de eventuais omissdes aplicar-se-a o disposto na Lein.° 73/2013, de 12 de setembro,
no Decreto-Lei n.° 280/2007, de 7 de agosto, no Codigo dos Contratos Publicos e no Codigo

do Processo Administrativo, na redagdo atual € demais legislagdo em vigor.




APRESENTACAO DA PROPOSTA

, _'depois de ter tomado conhecimento do

objeto de hasta publica de alienagdo do prédio urbano, sito em Campos, freguesia de Vilela,

do concelho Paredes, a que se refere o edital datado de x de x de 2021, de harmonia com a

legislagdo aplicavel, propde 0 montante de , €

( ?), para aquisicdo do prédio inscrito na matriz

predial rastica sob o artigo numero 2311 e descrito na conservatoria do Registo Predial de
Paredes sob o ntimero 583/19930427, sito na Rua de Casais, 4580-649, freguesia de Vilela,
concelho Paredes, confrontando a norte com Caminho Publico, a sul com Ant6nio Pinto
Meireles, a nascente com Caminho Pablico e ao poente com Caminho Publico, composto

por terreno para construgao, com area total de 180 m2.

Assinatura®

1 |dentificacdo do proponente ou do seu representante legal, com indicagdo do nome, estado civil,
profissdo e residéncia ou firma e sede.
2 \Valor expresso por extenso.

3 assinatura do proponente singular ou do representante legal do mesmo.




